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Vi kan bygga fler och bättre bostäder till 
lägre kostnader med mindre arbetskraft 
W~ Can Build More and Better Dwelling.1 CMaper and with Fewr WOTUI'-' 

Av arkitekt SAR SPDI Wallantkr 

Tbia atudy is of a dwelling house of aver
age •tandard of a t,pe of whi.ch mmy 
were buih cluri.Dg the yean in queation. 
From thU house an ~~Pr.J'tment c:on.Wtizlg 
of lbree rooms a.nd kitc:hen (and ba.th
room etc.) haa been ch01en. The houae 
is alNmed to be in the suburbl of Stock
holm, hu thrcc staircuu, normal atarey 
helght for each of the yean stuelied and 
is 11.5 m deep. 'The actuaJ. bui.kJiDs 
whi.ch has this apa11melit Uld wtW:h baa 
been the base for the calculation wu 
built 1965. The pliUll for the •part:alenb 
from 1948 and 1958 an: similar but the 
atandarcb have been altered in the cal
culations. The floor are& haa not been 
chaDged. 

The 1tudy hq been c:arried out not 
only to follow the cott variation• during 
the yean but abo to divid.e up all11 10 
that c.ouclluiona cm be drawu froin the 
r~:~~ult whic:h affect the road• to be taken 
in the future in order to procluce lower 
building c:oats and better dwdlinga. 

Owing to the inflation durlog the fil
ties and 1ixtiea the figurea have been cor
rd.ated to a fuu:d monetary nlue. For 

eaay rccognitio.n the calculatinna have 
been made tuing 1_965 monetary valuQ 
md iD the conclUiiona the p.rice levl:k 
for 1948 and 1958 ban been adjuated 
to tbh value. The N a.tional Swediah 
Board of Houlins'• building coets in
dex hu been uaed for thh. 

The reaulta abuw, uufortunately) that 
rationalizatloo witbin the buildiug indu
atty hu uot entinlly been able to coun
tuact inc:rcaaed <:01ta and that thc:rc ia 
a true diffe:n::n~:.e of 20 " between 1948 
-.nd 1965 and of 7 -,& between 1958 and 
1965. The riiain puta of tbit ~ 
are amang geueral. c01ts, 

The re1ult of the study ahowa what 
hu happened in the building indwtry 
1ince 1948. 

The new building methoda will, juat 
aa toan u our technician. have leamt 
how to uae tbem properly, IJU.ke pDIIBible 
a considerably inaeued building of houa
ing without turning thenatioualeconomy 
upaide down and thua further .increue 
the ahortage of inve.tment capital which 
DOW måats, 

DeliDa rapport utges enliat byaf'onk:n~ beslut med nalel frl.o fonden flir 
byspadlf'onk.Dio1; försllJoiDgslntlkteroa tillfallm' fonden. 



VI KAN BYGGA FLER OCH BÄTTRE BOSTÄDER 
TILL LÄGRE KOSTNADER MED MINDRE ARBETSKRAFT 

.A11 arkitekt SAll Sven Walklmkr 

När AB SveDlik Bygstjänat ordnade en föredrags
serie under ovanstående rubrik tog man pl aig ett 
stort ansvar, ty pbtlendet mlate ju oclml beviaas. 
Det fönta. föredraget aom underteCknad hlllit inne
höll vissa bevis för rubrikena vederhäftigbet och de 
följande inläggen i denna OO.tacLdebatt, som kom
:z:ner att fortaätta var fjortonde da.g under vlreo 
1966, torde ge ytterligare belägg för möjligheten 
att sänka våra byggkoatna.der. 

Mitt imne i denna aerie heter -.Kostnadsutveck
lingen inom b~ggnad1indwtrin eft~~r andrrz uärldr
kriget•. Mina medhjälpan: har varit illgeojör Bo 
M tagn1mon, som tillJammans med mig svarat för 
framtagandet av utredningens grundmaterial, och 
ingenj& Sven Robbert, som haft ansvaret för fram
bringandet av i-priser för de !r undersökningen 
omfattar och för de aiffe:rmässiga. beräkningarna. 
Att fl reda pl &-priserna från lr 1948 har naturligt
via varit det största problemet. Deasa torde vara ett 
värdefullt gru:n.dmaterial för dem som i andra sam
manhang kan behöva. siffror av denna karaktär. Jag 
är dem stor tack skyldig för det utmärkta arbete 
110m presterats. Tomt- ocll gatukostna.der hac erhål
lits från Västeräs genom till.mötesglende a.v fastig
hetsdirektör Gunnt11' Äsker. Kontroll av grundma
terialets riktighet har i vi1111a fall erhållits frln tjäna
temän hos olika större byggnachföretag. 

VAL AV UTREDftiN&SOBJEKT 
Det har förefallit mig möjligt att utgå ifrån en fas
~het av ll"enommittutaodard som byggts i stora 
l'llän.lzder under de aktuella åren. Jag har i detta 
hus :speciellt valt en lägenhet om tre rum och k.6k. 
Huset tllDb byggt i utkanten av Stockhol.m, har tre 
trapphus samt en för varje tidpunkt normal vå
ninl(shöjd och en husbredd av 11,5 m. Det bua som 
inrymmer denna lägenhet och som beräk.niogarna 
är baacrade pl är byggt 1965. Planerna. för lägen· 
heter frin 1948 och 1958 är desamma, men i bcrält
~ ha.r standardförändringar medtagits, dock 
inte ändring av lägenhetemas ytstorlek (fig. l). 

skälen till detta val av sätt för beräkn~ 
uppläggning med endast ett utredn~objek.t är 
att t. ex. hOg:hus eller lägre byggnader med olika 
rent t:dmiaka förutsättningar kan ge rätt Wljakt:iga 
kostnader även om byggnadsåret är detsamma. Det 
är inte svårt a.tt leta upp två samtida hus med helt 
olika ekonomiska resultat. Ett kan ha alla möjlig-
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heter att bli billigt, t. ex. genom fördelaktiga g.rund-
förhållanden, lämplig iglngsä.ttningstidpunkt al av
passad att byggnadsföretagama jurt d1 ha.r relativt 
litet att göra. och därför försöker pressa. sina anbud 
så myc.ket som möjligt osv. Ett annat kan vara säm
re lottat i dessa. avseenden. Prillskillnadcn mellan 
dessa hus l:an bli upp till 20 %. 

Det är l'ljälvklart att till det utvalda buset och 
lägenhetena egenkostnader har lagts andel i olika. 
detaljer av standardka.:raktär, slsom. panncentral, 
skyddsrum, tomtkostnad, park.ering1platacr och 
gårdsplanering osv. och när det gäller lägenheten 
del i grund, tak, trapphus, m. m. Det är a.v vikt 
att observera krav på parkerinppla.tser då ald.aoa 
krav kommit genom officiella bestämmelser. 

Lägenheten är normalt utrustad efter re~pekti.ve 
m standard och tabell l ger en översikt över vilka 
standardförändringar som skett frln 1948 till 1965. 

För att fl ett begrepp om standardändringarnas 
typ och mängd har byggnadsbeskrivningar och kon
struktionaha.ndlinga.r för hus av ifrågavarande alag 
studerats f& att kontrollera att de är representativa 
för ifrågavarande lr. 

Ett pl detta. sätt inringat beräkningsobjekt torde 
ge en viss atadga å.t beräkningarna. Utöver de an
givna ata.nda.rdändringaroa har ockd studerats t. ex.. 
lägenhetsstorlekena förändringar. Dessa har doCk 
inte medtagits i standa.rdändrin.gama.s kostnad. 

Underlag för ett omdöme i denna från har er
hållit. från den statilltik ett storföreta.,t inom ho
ata.dabyggandet fört under flera 1r och gäller ora'k
tiskt taget hela deS."' produktion. 

Ag. 1. Typllg111hlrt 10m 
dalaljlltud&rats 

• Fl g. 1. owelllna typa 
In atucry 

..... 



Tabell 1. Slandan:lfOrlnlfttnaar 11148-1111l6 
• Table 1. standard alleratlon 1946-1815 

BlillrtJngtr Utanpåligallde lndr.adc lill indragna. 
Smil.tlltGljn' Dn.pc:rialu:nor, ganlinskcnor, handdnbblap.n:. 
Ymrilali~~tt Självdrag har llndn.tl till mebDiö: ventilation. 
Badtwn Torlutllining, bacbumnkip, badrumapc:gcJ. 

tvAlkopp. Stöm: badrum med mer kakel. 
.KM:siRrdti~V St6rrc kyiiikllp 111mt vi.laa detaljer har tillkom· 

mit. 
Steg av a:mcDba011aik har lndra\11 till tteg av 
marmor. 

F6Mttrhil11k11T Kalbtl:n har lndratl till marmor. 
Tolllsf~~&tJ Billtre tvlttmMkincr och andra .imedninp:!c:Ql. 

jcr. 
Matkiil/4,., Bli.ttre iaolcring, kylaggregat. 

~ Okad inredniupt&IIdard pl grund av IÖC:r
hctlkrav. 

UIIJi.NJI,a Bättre vlgar med ufaltering. Ölcad mlngd k6r· 
llrlllfm bu viig p1 tomterna. Divcnc detaljer 1Aaom 

lek.rcds"bp. 

I desaa atandardförtadriagar ll.r ej medribadc IDelrad vl
ningahqfd, iloleriDg av yttervll.ggar, bllttre ijv.d.iloh:riag i 
bjllldag. Svlrighctcrna. att ko.tnadsmi!.ll&igt pn:cilcra dl!llll& 
ful.drinpr lr onakcn. hArtill 

Tabell 2. Total koatllad fOr alandan:ltlknlngen por liganhat om 
lm rum och kak enlltt 11185 611 priMr 
• Table 2. Total coaf for fncrean In etandanl for aach dwelllng 
with lhraa rooma and kltchan at 1IMIS prir.:a 1ftiii 

1948 
o 

genommittiyta 
19443 79,3 m 1 

1953 72,0 m• 
1958 71,5 m• 
196S 72,7 m• 
1965 76..0 m• 

BERIKNINGSMETODER 

1958 
S98H:r 

1965 
7057 kr 

Talleli 8. Qenomenltllliorfak f5r en 
llgemet om tm rum ooh k6k fOr 
lr•n 19411 1111 19tS 

I den utredning som tidigare gjorta av tekn. dr Mejse 
Jacobsson och civilingenjör Hilmer J Danielsson 
bar man utgltt ifrån nigra hus av olika typer och 
analyserat dessa och härigenom kommit fram till 
kostnadsutvecklingen under åren 1883-1939. 

Det kunde visserligen ha varit a.v intresse att an
knyta till derma utredning, men det har knappa.st 
varit någon ide att försöka analysera prisutveck
lingen under krigsåren, eftersom brist p! material 
och exceptionella förbliianden som alltid uppstlr i 
samband med krig gör att dc priser som då t.illäm
pades är föga. vägledande. En viss anknytning till 
utredningen skall jag dock försöka. fl fram, trots 
att jag valt att fortsätta några 1r !ram!t i tiden och 
studera priserna lr 1948 och sedan gå tio år framit 
och ta 1958 1rs priser för att som sista beräkuingså.r 
använda 1965, allt i en välskött och med brukliga 
maskiner driven bostadsproduktion. Genom att an
vända. l-priser, naturligtvis med tillägg får a.dmi:nis
tration, kn:ditivräntor och konsultarvoden, som di
l'l.!'kt använts vid uträknaodet av entreprenader, 

sll.edes verkliga. byggnadsko.stnader, har de avlrig. 
heter 1om ligger i att p1 annat sätt bestämma. mark
nadens riktiga materialpriller och löner vid respek
tive tidpunkter eliminerats. Uppdelningt:n i mate
Iialpria och looer har framtagits och omräknats till 
1965 Ars penningvärde . 

Vad 1965 års a-priser beträffar har jag inte när
mare gått in på de priser som man detta. h kan 
uppnl genom industriellt byggande dvs. monte
rlng!byggerl. Anledningen därtill är att vi ännu s1 
länge har för litet k011toad•mäa~ig erfarenhet av det
ta byggeri för att med säkerilet kunna redovisa. eko
nomiaka. resultat. även om man redan IW. kan peka 
på. förvånamvärt goda exempel pl billigt bostads· 
byggande med deua metoder. 

Dl denna typ av byggande säkert är den väg 
som kan leda till en tillräclcligt stor produktion för 
att helt eliminera landets bostadsbrist, vill jag här 
endast nämna. en del detaljsillror för behåvlig bygg
nadstid per kubikmeter byggnadMllym under re
spektive Ar. Uppgifter fdn tv1 hAll har tagits med, 
dl man i allmänhet mås~ vara rätt försiktig m.cd. 
detta siffe:rmaterial. vilket blappast är underbyggt 
med tillräclcligt många unde.r&ökta falL 

Tabell 4. Timantal tar m" bysnnadtYol)lm Anan 1841 1858 och 1865 
för konwn'llonellt bWiaande (nid. r6rarlHJW, ... plltllegarl, aoiY. 
bell;gn!ng ooh "l.ijjFng) 
• T111:11B 4. Numbar of man..floure par oublo malna bullding vol· 
uma for 1948, 11158 end 18115 ror tradltlot'lal bullding (axofudlng 
plumblng, electrlcal ln~tallll11one, ella"' metei worka, floar laylng 
and cleanlna wortc.a) 

1948 
1958 
1965 

Enli,gt c:pa bcrllmiDpr Enligt berlilmingar frln ett 
et.orf:Bretag i Stoc:kholm 

S-4 tim/m1 

2,5-S timjm1 

2-2,5 timfm1 

4-5 timfm' 
9--3,5 tim.fm' 
2-2,5 timfm' 

Timll8bg för industriellt byggande (f!d:lu.ai"R rörarbete 
osv.) 1965 1,5 tim/m' 

Utredningen har avsett att inte bara. ge kostnads
utvc:(;klingen mellan lrcn 1948, 1958 och 1965 räk
nade i 1965 ln priser. utan även att f! kostnaderna. 
uppdelade s! att xnan av materialet kan dra vissa. 
slutsatser om hur man bör inrikta framtidens b~g
gande för att .kuD.Da. nå dels bi.lliga.re byggnads
kostnader, dels bättre hus. 

KOSTIADSUTVEGKLINfiEN 
För att få. ett förstldigt re.mlta.t av en .sådan UDder
sökning har det varit nöcMi.ndigt. p1 grund av den 
kraftiga. inflationen under 50- och 60-talen, att räk~ 
na. om s.iffro~ aå att de alla hänfön till ett fixerat 
penningvärde. Jag har då, för att resultaten skall 
bli lätt igeolcänoliga för den som idag läser dem, 
utgå.tt ifrån 1965 1n penningvärde och sedan i slut
ledningarna rli.knat om 1958 och 1948 års priser till 
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detta penningvärde. Vilket index åall man i så fall 
räkna med? Bostadsatyrdscns byggna.dakostna.dain
dex: har förefallit mig vara det riktigaste. Det har 
oclul tagits i övervägande att använda kouaument
priaindex, men det förefaller mindre lämpligt att 
använda ett index. där priaförändringar på matva
ror och kläder ger utslag, dessa prisändringar har 
ju ingenting med byggnadsindustrin att göra. Ett 
index som utglr frln verkliga kostnader är Svenska 
Skadefönä.kringföreningens bngnad.skostnadaindex 
och jag har i en tabell gjort parallelljämförelser med 
anvindandet av detta index. Man kan väl dock 
säga att huvudsyftet med utredningen skulle nia 
oavsett vilken indexberäkning man än använder. 
Differensen torde inte bli alltför överväldigande. 
Alla index: ger inte bara besked om kronans värde
minskning genom inflation utan de ä.r ä.vcn, när 
det gäller konsumentprisindex, fyllda av ra.tionalise
ringsresultat. Detta giller för övrigt oc.ksl alla bygg
na.dakostnadsindex beträffande ma.terialprillerna, 
man framställer t. ex. kläder, mat och byggna.dmla.
teJial med rationellare metoder nu än förr, osv. An
vänder man dem för att få fram byggnadsindustrins 
egna rationalil!eringBvinater, blir tyvärr reJ~ulta.ten 

diirför miDViaa.nde till byggnadsinduatrlns na.ckd.el. 
Om man f&söbvia använder olika index på samma 
objekt visar det sig att stor överensstämmelse nås 
mellan olika index fram till 1958. Därefter <ilr.ar 
byggna.dJkostnadsindex Jaaftigarc än exempelvia 
konsumentprisindex. 

När man applicerar !dn reapek.tive tidpunkter 
kommande i-priser på kostnadsberäkningarna inne
häller desila a-priser alltid byggnadatelmiU:a förbätt
ringar och dessutom penningvirdeförindringar. Om 
man hyfsar ekvationen genom att ta bort infla
tioni!Vttkningarna i de framkomna resultaten har 
man kommit m1l.ct sl nära aom möjEgt. Sta.ndard
utvecklingen har framräknats genom att beräkna 
vad dessa förbättringar enligt tabell l och 2 kostat 
fram till respektive år i 1965 års priser beträffande 
den undenäkta trerumslägenheten. Rationaliaeri.ngs
effekten, dvs. tekniåa förbittringar i komtruktio
ner och arbetssätt, har tagits fram genom att räkna 
dela fastigheten, dela en l~n.het oiD tre rum och 
kök i 1948 ln utförande och med 1948 ån 1.--priser 
juatera.de till 1965 1.n penniorärde och jämföra 
denna kostnad med vad fastigheten och en !lägenhet 
av .samma typ kostar 1958 och 1965. De senare 
husen och lägenheterna är dl fönedda med alla 
standardförbätt:t:ingar och är karaktäristiska. för re
apek.tive år. 

Tabellerna 5 och i ger en översikt över de upp
dclade byggnadskostnaderna räknade efter två ty-

Tabell 5. Delkaetnlder l 111116 Art pennlngvtnll (lnllgl llo...,._ 
et,r.l11en1 byvgnlldakoatnadalnd811 och med rwp. 6rW wtandvd) 
• Teble 1. CO.. dlvlded and In monetary valute for 1• (80-
cardlng to the Nirtlonal Swadlah Ba.rd ot Hou.alnrr• bullding 
coet index for NCh ,ear) 

Futighetern• 
flrdipWida 
Material netto .. . . 
ArbeD!öner netto . . 
Mllninparblrtml .. 
Vva-iwt&llatianc:r •• 
El-unlllllationc:r .•• 
Mukiulautnader •• 
AllmiiJma Ja.tna-

dcr ........... . 
Arvoden . . ...... . 

Cen traladministra-
lion .......... . 

Avgifter till myn· 
digheter :zn. m .•. 

Kreditivrlnbl .. ... 

Summa 

1948 
~8281a 
185 320 lit 

88 150 lit 
155 750 lt 
53 !00 » 
26 445 ,. 

1958 
612 0!12 kr 
182 537 lt 
71 95!1 Il 

146 621 » 
5430+,. 
5+983,. 

1965 
629060 kr 
167 780 ,. 
67 000 Il 

176000 » 
52 000 » 
58 000 ,. 

15S 09~ ,. 217 758 lit 271 190 ,. 
26 650 ,. 50 291 ,. 61 000 ,. 

1240 557 » l 390 399 » l 482 090 ,. 

91 967 ,. 106 555 ,. 112 970 » 

l 532 504 ,. l 496954 » l 595 000 ,. 

13 !25 » 14970 » 15 950 lit 
2! !19 ,. 4!1112 » 51 8!8 ,. 

1369 148 kr l 555 036 kr l 662 788 ]r:r 

I prilc:m& för mllnillgurbeten amt '\'VI• och d-iDIWlatiom:r 
lir m.tcrial inrllmat med undanblg för apilar, kylr.klp, bad
kar, baDdfat och tvltt~tugeutrurtllin8 

Tabell 8. Totalkolitnid per liDenhet om tre rum oc:h kl>k r 11185 
Ara penningvArde aob AIBP· lit! .-,dard 
• Tlbll l . Totel COlt per d.,.lllng wllll lhree raom1 and kllcllen 
at 18115 m onelary val u e and etandard for eac h year 

19tH 1958 1965 
75 969 86 052 92 275 

Tabell 7. Celko8111ader l 18115 6111 pennlngyiltde (onllgt SvW~an 
Skadeföreilcrin~iireningane b:f8gnadakoelnadelndex ututJifat n 
lngen)6r Svan obbert. standard 1om rarut) 
• Teble 7. Dlvlcled coat. .t 11115 mon•t•z .,.rue (IIDOOrdln_s to 
the Swldlah lnau,.nce AIIOOiedlon'a bull ~ coet Index c cu-
latad by sven R obb elt. stancia rea. u belore 

Futighetcm& 
1965 l:lrd.iptll.lda l~ 1958 

Material DettD ••.• 640 657 kr 650 757 kr 629 060 kr 
ArbelllOncr netto •• 214 375 ,. 194087 » 167 780 lit 
MA.lniDfparbet~m •• 101 970 lt 76 506 » 67 000 Il 
VV11-illltallatiasu:r .. 177 855 » 155 898 » 176000 Il 
Bl-inmlllationcr .•• 61 656 » 57 740 » 52 000 ,. 
Maskiulr.a.m.der .• 30 591 » 58 462 » 58 ODD» 
Allminila imltna-

der ..... . ... . .. 177 096 ,. 231 515 » 271190 Il 
Arwden . . .. ..... so 828 lit 53 410 • 61000 Il 

14!15 028 )) l 478 !175 » 1482 oso Il 
Oc:ntraladminiltra-

tioa .........•• 106 381 )) 109 475 • 112 970 ,. 

l 541 409 ,. l 587 850 ,. 1595 000 » 
Inklusive ~tiv-

rllDta och avsif· 
ter ... ...... . .. l 58!1 799 kr 1649 386 kr 1662788 kr 

per in.da~ tabell 5 efter bostadsstyrelsens index: och 
tabell 7 efter Svenska Skadeförsäkrin811f<m:zrlngens 
byggna.dakostna.dsindex. 

Kreditivkostnaderna är räknade för ett ån bygg
tid. ~yn har inte tagits till att man för närva
rande bygger nlgot anabban:, även med konventio~ 
nella metoder, än t. ex. 1948, ty å andra Bidan tar 
avlyftningen av kreditiven snarast längre tid nu än 
tidigare. 



Rcsultatr.t visar tyvärr att den hela tiden plgåen· 
de ratianali&eringen inom byggnadsindwtrin intJ: 
kostnadsmässigt kunnat helt bära fördyringarna~ 
utan att en reell skillnad uppstltt pl ca 20 % av 
1965 lrs koatnader om jämförelse gön med 1948, 
med 1% om jämf'örclse görs med 1958 lrs bygg
nad (tabell 6). Huvudpoeterna i denna fördyring 
i:ir allminna kostnader. I tabell 9 är dessa paater 
angivna mer i detalj. Delsutom kommer arvodes· 
posten med som en kraftigt fördyrande faktor med 
sin fördubbling sedan 1948. Att materialkostnader 
och vva-installationer ocksl bidragit är kanske inte 
så mycket att förvlna sig över, dl materialen kom
mer mer förarbetade till byggnadsplatsen och instal· 
lationsstandardcn ökat. Använder man det av 
Svenska Skadeföraäkringlförcningens byggnadskost
nadsindex gjorda indexet, n1s bättre överensstäm
melse mellan 1948 och 1965. Detta index ligger 
dock relativt högt. Kan man genom nya. byggnads
metoder sänka byggnadsk.oatnaderna med ca 10 %, 
kommer man betydligt närmare den tidigare gällan
de utvecklingen, nämligen att rationaliseringen har 
täl::kt de plgleode standardförbättringarna om jäm
förelse gön med 1948 lrs byggnad. Ser man till 
reallöneförbättringarna som pl denna tid betydligt 
öventcg de 7 % som bwgkostnaderna. stigit skulle 
man knappast behöva göra sig n1gra bekymmer, 
J;Den hyrorna är inte endast beroende av byggnadil
kostanderoa utan även av marimadena räntekoatna
der och dA blir bilden annorlunda. 

Här ka.n det vara lämpligt att observera vissa 
kostnadsposter i detaljredovisninguna. Det giller 
t. ex. utgifterna för konsult- och administrations· 
arvoden som stisit .kraftigt med utglngspunkt från 
19+8. En av onakerna till detta är att ett mer ~ 
demt byggeri kräver betydligt mer fSrberedclser 
samt att lönerna. for den högkvalificerade a.tbeta
kraften pl detta ororide marast stigit mer än löne
nivån i övrigt. Den hlrda prog:reasiviteten i skatte· 
skaloma verkar här höjande pl löneansprlken. En 
annan onak till den stora höjningen torde ha varit 
den högt uppdrivna efterfrAgan aom ju inte verkar 
hämmande p1 ersättninsatraven. 

Tabell 1. KonJUitaNodenaa atagrfng trAn 11148 till 11186 • Table e. lncraue In conaultlng faliii from 11141-19115 

D1VERSE PALAQ6 

1943 
1958 
1965 

2 % a.v bynkoatDadcn 
S,5% » » 
4 %» » 

Kostnadapastema IICIIlelterenåttningar, sociala ut
gifter, bodar och maskinhyror tillhör l.ikwm den 
{ö.reglende posten också de proporti.on.ellt kraftigast 

Tabe11 t. AllminAll omk081rlader, l&eOm blind annat nedan*· enda, r6Jcnade i 1911!1 1ra penningvArde enligt boallldlatyreiMIII lndu 
• Tabl• t. Genel'lll owrhMd coeta oaloulated In 1UI!I5 rnonet&-;Y valuu accordlng to the National Swedlah Boerd ol Houalng • bullding ooat Index 

1948 l958 1965 

Verkmiltare l Bodar 
ATP-försikring 153 000 Ja 218 000 kr 271 000 kr Sociala utgifter av en total byggkoltnad av F~..r l 369 148 Ja l 555 OS6 kr l 662 788 kr Vintakmtnada 
Scaaes=, ö9m:tid 
Milllånhyror 26 000 kr 55 000 kr 58 000 b 

stigande utgifterna, närmaat en fördubbling. Att 
maskinposten stigit är ju närmast självklart och här 
kan man rimligtvis vänta ytterligare stegring (~ 
hell 9). 

Hur mycket standardförbättringarna friD 1948 
respektive 1958 har kostat omräknat i 1965 ln 
a-påJer och 1965 lrs penningvärde finns angivet i 
rabell2. 

Rationaliacringena effekt framgår kanske bäst 
av att 1965 ln byggnad väger ca 25% mindre in 
1948 in (tabcll16) och att man nu använder be
tydligt mindre a:ri>etstid (tabell 4-). 

Några delfrågor som hänger samman med ovan
st:lende huvudfrisgt1r kan ocksl vara a.v intl'1:Bae: 

a. Hur mycket har arbetalönerna ökat flin 1948 
till1958 och 1965? Genomsni.tt dela för Stock.
hohn, dels för dyrortsgrupp III och vad bety
der siffrorna i reallöneförbättringar vid sam
ma tidpunkter? Konsumentprisindex har an· 
vänt. vid denna uträkniDg. 

b. Hur mlnga arbetstimmar användes 1948, 1958 
respektive 1965 för att producera 1 m 1 bygg· 
nadsvolym? (Tabell 4). 

Tabell 10. Byggerbl'bll6nernu_ gonomll'llttllg& koelnadeutveckllng trtn 11148. Qenomll'llltaiOner for Smekholm utrllmede attar koneumentprlalndex: 
• Table 10. Averag• ootll dlllllllopment for bullding wagaa from 11148. AVOniCII wag1111 lot stocki'IOIII'I oaloulated fnlm con1umer prtc. Index 

l !K& 
4,59 . 
l,OO = 4,59 kr/tim 

8,86 
1958 1,49 ""' 5,95 • 

15,50 
1965 '1,89 = 8,47 » 

Samma aiffror för dyrortBifllpp III 

1946 

1958 

1965 

3,2l ,. 
l,OO = !1,21 kr tuu 

7,'19 
l,i9 ... 4,89 » 

12,37 6 76 
~-) . 

Ovan strecket hu augetb lön p:r timme, allc:dcl dc löner aom bc:talatl ut i rspelåive m kronor. Efter Ukhetateclmet ~lön &Jlliv= i 1948 in lauua. H lllllitt kan reallöncför14ttringm 
Ituder U 
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TOMTKOS'IIADERNA 
Tomtkostnaden har rlikoats ut som pris per m• 
vlningsyta, där man tagit bort inflatiomeffekten 
och rälmat i 1965 års kronor. Prisskillnaden mellan 
respektive lr kunde haft två orsaker, dels mark
värdestegring. dels ökad standard pl gator, parker 
m. m. Eftersom råmarkspriset här i alla tre fallen 
i verkligheten varit 1,50 har varje form av mark
värdestegring bortfallit. Vid jimföreber bör dock 
observeras stadsplanernas utnyttjningsgrad, ty det
ta är när det gäller tomtpriserna. av största bety
delse. 

Markvärde!tegrl.ngen har således helt kunnat 
negligeras. Dess inverkan har här varit obefintlig, 
därför att man i dessa fall valt bostadsområden som 
vid respektive tillfällen legat i utkanten av staden 
och haft aamma rlmarkapr:i!l. Detta kan ocks1 vara 
berättigat att göra dl huvuddelen av dagena bo
stadsproduktion på alla orter sker där. Jag bar vid 
beräkning av tomtpriserna föredragit en stad av 
Västerås ålder och storlek, då t. ex. Stockholm, Gö
teborg och Malmö knappaat har förorter från vilka 
man nu kao få fram 1948 års priser. Dessa ltäders 
förorter har växt för fort under det senaste årtion
det, fdn ingenting till stora stadskomplex. Vid hy-o 
resberäkningarna har Västeråspriserna höjts frln 50 
till 60 kr per kvadratmeter vägd våningsyta för att 
nå Stockholmsnivl, eftersom a-prllerna för huset 
gäller Stockholm. 

Vad gatustandarden beträffar bör observeras att 
gatornas tekniska standard ocltsl o'kat. 

Tabell 11 . Koatnadautweokllngen fOr lomtmafk 
• Table 11. Coat dafelopmant for altae 

Mazlc ..... ............ , •..• 
Gator •••••.••.•..••.•••.•• 
Park+ giDgYig •••••.••..•• 
Vatten + avlopp .•••.••.••• 
Gruu.drabatt ••••..••....... 
Rlntor och adminiatnti.an .•• 

O~t i 1965 m pm-
DiDgvirdc ••••••••••••••• 

1948 
6,90 
7,70 
1,30 
4,10 
4,30 
0,70 

25,00 

51,25 

krJm1 vi5d vy 
1958 
4,70 
8,55 
4,90 
6,55 
7,75 
2,55 

S5,00 

52,85 

1965 
8,40 
9,10 

11,10 
9,10 
9,70 
2,60 

50,00 

50,00 

Obic:rvera att i Vlrterlapri•craa Ar upplyaniqen av gator, 
•llcdce alla clcklriaka. aDllggniDpkoltnader, ej mc:drilbladc, 
wket är fallet i Stockhohna aiffror 

RiNTAIIS BETYDELSE 
Med hänsyn till den stora betydelse räntan har, 
har liven en delberäkning gjorts av räntans inver· 
kan på byggnadskostnaderna. Den har kommit 
fram genom att ta dels 1948, 1958 och 1965lrspro
centsatser på respektive .hus och lägenhetskostnad 
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när det gäller kreditiv, dels respd::tive räotekoatna
der p! materialkostnaderna och där tänkt en om
loppstid på. material i fabrikerna av exempelvis ett 
halvt h från råvara till färdig produkt, Bir kao 
man natlll'ligt:vis sätta. ett frågetecken för halvårs
antagandet, d1 de tidrymder som !tgår från råvara. 
till helfabrikat kan vara mycket olika, men då rän
tan räknats på varornas slutvärde torde beriikning
en närma sig verkligheten efter de stickprovsför
frågningar som gjorts. En obearbetad rlvara. drar 
ringa räntekostnader, me:n dessa stiger allteftersom 
varan g1r ilrln rlvara. till halvfabrikat och därefter 
till färdig produkt. Vidare kan sägas att grus, ce
ment, kalk och liknande material snabbt torde p 
runt respektive fabrikationsställen, medan spisar 
och liknande varor har en betydligt längre omlopps· 
tid. 

Tabell 12. Alntor eom lng6r l materfBikoatna.dama nllllp. kreditiv· 
rillllor 
• Table 12. Inilirelit wblch 11 calculllled In material coel:ll alld 
tlUIICIIng 1011118 

1948 
1958 
1965 

4,5% 
6,5% 
7,5% 

3,5 % + l % kreditivavgift 
5,75% +l% ,. 
6,5 % +l% ,. 

RIDn:k01twldCI11 del i faatighctr:na materialko1tnad l'ramgir 
av tabell 1!1, dir de rlntrnllle:r 1om angett~~ i tabell 12 an
viDa. K:reditiYriDtomu iav~:rlum ace i tabell 5 och 7 

Tabell 13. Rlntakoetnad li!r d& l fuHgh111ten lnglandB bwgnadB· 
materialan rAknad 1 11185 1111 pennlngvll'åe 
• Table 13. lnl111"'ot coate for bullding materfala oalculatad at 1865 
monatary valua lllld lncluelld In the property 

1948 
12 462 kr 

HYROR 

1958 
19 892 kr 

1965 
23 590 kr 

Konsekvensen av de olika byggnadskostnaderna för 
respektive lr som framkommit å.tenpeglas till en del 
i hyrorna för 1948, 1958 och 1965lrs hus, men när 
det gäller en hyresberäkning är räntans höjd en 
allt annat överskuggande faktor p1 utgiftssidan. 
Stora poster är naturligtvis också fastighetsskatter, 
kommunala avgifter och reparationer, men ränte
kostnadens domioam är alltid stor i en hyra och är 
ocbl betydligt större idag än 1948. 

Hyrorna från respektive ir .j den redovisade lä
genheten har framräknats efter hyreskalkyler av
sedda för hus byggda under undersökningaåren, men 
framräknade till 1965 lrs penningvärde. 

Vad skulle hyran vara för en 1965 års lägenhet 
med 1948 respektive 1958 års driftskostnader och 
räntor? I tabell 15 visas d.e1111a hyrcsk.a.lkyler från 
respektive !r. 



Telleli 14. Hyn rar den r-.dovlledlt llgenlleten bYallcl under un
«Mrell knl ngalr-.n, fram r liknad 1111 186!1 ll"' pen n l nlinnle 
• Table 14. Rent for 1111 etudy dWIIIIIng biliii durlng t1111 atud)' 
~~Qr1od and 4adiua1ed to 1811ll monefai'J value 

I..ägmhet om tre 
rum och k& i 
1955 lTI pca
Dinavlrdt: med 
n::apckti:ve ln 

1948 1965 

ata.ndard. . . . . . . 75 969 kr 86 032 kr 92 275 kr 
Hyra för dsaa ll

genhetcr i 1965 
lrs pcrmiDgvlrde, 
dir rllnn:dtc:rgif
tcu. inte lr mcd-
rlll:ud .. , , , . . . . 55,84 kr/m" 78,25 krfm1 96,99 kr/m1 

Hyra med. dntl:· 
eftergift.. . . . • . . 55,84 » 67,59 » 76,41 • 

Tabell 15. Hyra fiir 11105 och 1858 Ars IIIIInhat men med de 
drlftel<oelnader OG 1'1 r IIIIot tom gliide 1 MI 
a T llb le 11i. Aent lo r dWelllnp !rom 11185 and 11168 1.11111111 111 nntn g 
c011t1 ar.d ra:n o! Intereat 01 1848 

1948 1958 1965 
56 krfm• 61 kr/m1 66 kr/m1 

ObterYcra att rint:eefrergift ej fauns 1948 och att utrilmingeo 
iir gjord i l 965 ln pmningvll.rde 

Som framgltt av frågeställningen under rubriken 
•Koatnadsutvcckling~ har hyreskostnadsberäkning· 
arna utförb med utgingspunkt från hyreskalkyler 
gjorda för hus färdiga 1948, 1958 och 1965. l dC~Sa 
kalkyler har den räntesubvention som staten lämnar 
medtagib med belopp som passar tiU respektive lr. 

Till uppgifterna om hyrorna bör läggaa kostna. 
dema fl>r värme och varmvatten, vilka utgifter un
der hela 50 talet sjunkit pl ett mycket anmärk
nin35,,;.irt sätt. Vii.rrneavgiftcn var 194-8 mellan 5 
och 6 kr/m11 vlningsyta men hade 1958 sjunkit till 
en kostnad av 4- till 5 kr/m•, för att I965ligga mel
lan 9 och 4 kr/m1• Onakema härtill är dels sjun
kande oljepris, deh bättre värmeisolering i de nya 
husen s!UDt bättre panncentraler som kan använda 
d~ billigare tjockoljorna. 

AltKNYTNING TILL DEN AV DAIIIEUSGN-JACOBSSGII 
GJOBDA UTREOIIIN&EII 
l denna utredning står i sammanfattningen följan
de: »Dc nya byggnadsmaterialen har i mlnga fall 
haft en stÖJTe hållfasthet än de gamla. Denna om-

ständighet har i samverkan med nya, säkrare be
räkni.ngsmetoder resulterat i att en byggnach vikt 
mätt i ton per kubikmeter byggnadsvolym .kunnat 
sänkaa med 40 %-»Denna viktsänlming har av sam
ma slåil 90IIl anges i citatet gltt ner ännu mer och 
ligger nu ytterligare ca 24% under 1939 Ara hw. 

Tlllu~ll 16. Vlttförlndrlng llr6n 1841 till 1185. l..Mtllrna rlltnade p6 
ett hua bmt 1M1 oon ell annat IIYII111 1tl4 (tN mtnraar Mmt 
killa:-o oeh oinredd vind) 
• Table 18. Allera'tlont In welaht trvm 1141-1866. Loade oalou
l.llod for a b"lldlng bullt 1141 and another bullt 19114. (TIIra. 
llorwye pi u• btlll rna nt and without rum l•ha.b le altlc) 

1941• vikt p:r m1 bynnadl)'ta 4 970 kg 
,. lit ~ byauadJvolym. 420 If 

196~ » » m 1 byggnadsyta 3 760 » 
,. » m 1 byggnadsvolym !!15 » 

Viktm.inslmiag ca 24 'Y. 
• 1941 och 1948 In hus har unpllr samma komtru.k:tion 

och bJu- dirför aamma vikt 

Jag citerar vidare från denna utredning: »Bygg
nadskostnaden för ett ordinärt bostadshus var i 
mitten på 188:>-talet BO krlm1 uthyrbar yta. Den 
steg llngsamt fram till första världskriget och var år 
1913 uppe i 100 krlm1• Inflationen under och efter 
kriget drev upp kortnaderna även på. byggnadsom. 
ridet och ett bostadshus av lr 1926 kostade i upp
förande 250 krlm1• Ar 1939 hade byggnadskostna
den stigit till näimare 290 b-lm•. Under de stude
rade sextio åren har den sllunda stigit till det 3,6-
faldiga. Denna utveckling har onakats av följande 
omständigheter: 
1. ändrat penningvärde 
2. ändrade framstillningunetoder och 
3. ändrad standard.:. 

Av samma akäl. fortsätter serien med kostnader 
per kvadratmeter uthyrbar yta som 1948 va:r ca 
450 kr/m1, 1958 ca 650 kr/m1 och 1965 ca 950 
kr/m1• 

1880 80 krfm1 Tabell 17. l<oelnadlörindrf~ar 
1913 ca 100 J) rlkn.ade per ~ uthyrbir ne o-

ll11•nh•t-rta frln 111110 till 1!111i 1926 ca250 ,. t ltlpanda pennlngvlrde 
1939 ca 290 ,. 
1948 ca 450 lit a Table 17. Coli atto .. tlon• 
1958 ca 650 » ca le u latltd f:/ ms letlab le net 

lloor area rom 18.._11185 wrtl'l 
1965 ca 950 » relevant monelai'J valuaa 

Vidare citeras: :.Den ändrade standard som un
der den studende tidsperioden konstaterata har till 
övervägande deL inneburit en standardhöjning, vil
ken helt natur~ medf<Srt stegrade kostnader. Så
lunda fl.DD.er ~ att av 1939 m byggnadllkostna
der ungefår hälften betingas av standardhöjningar 
som genomförts sedan 1880-talet. Att år 1939 upp
föra ett fullt modernt hus kostade prakt:ialr.t taget 
lika mycket som det llkulle kosta att med de lr 1939 
gällande priserna bygga ett bus med 1883 åra stan
dard efter dl ~e metoder.:» 

Dessa reflektioner kan föras vidare i samma 
riktning. 

SAM MAIFATTNING 
Det kDnnmtlonella bmandet 
De i utredningen framkomna resultaten ger en 
bild av vad byggnadsindustrin rent ekonomiskt 
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kommit fram till frln tiden etter aiata. världskriget, 
dVll. 194ft Därvid förutsitts att man godtar dc tör
enklingar 11om ligger i att endast t:!'l. lägenhet och dt 
hus i en stad fAr vara berälmingar!'as utglngspunkt. 
Det är tydligt att, om vi använder samma mätare 
dvs. samma krona, nir vi gör vlra uträkningar kan 
vi lronstatera att den rationalisering som förekom
mit inom det traditionella byggandet inte resulte
rat i att man kunnat betala de standardförbättring
araomgjorts utan att en reell fördyring med 20 % 
förekommit om jämförelse gön med 1948 och med 
7% om jämförel~e gön med 1958. Orsakerna här
tillsammanbinger nirmaat med paatema :.Allmän
na omkostnader» och :.Arvoden». Den kraftiga hy
reshöjning, vilken gjort sig kraftigast glllande un
der senare lr, beror mot vad man i allmänhet fö
reställer sig huvudsakligen p1 utanför byggDadsin
dustrin liggande faktorer, nämligen de mycket höjda 
räntorna. Slledcs 11kulle den undenökta lägenbcten 
kosta 66 kr/ rl).1 i hyra 1965 i 1965 ln bona om 
man hade samma räntor och allmänna driftskostna
der som 1948, dl samma lägenhet men med lägre 
standard kostade 56 kr/m1. Detta räknat utan Btat

lig räntesubvention i båda fallen. Nu är hyran i 
11tället 76,41 kr/m1 med räntesubvention och 97 
kr/m1 utan denna. skillnaden är mycket stor vilket 
i huvudsak beror pl de uppdrivna räntekostna
derna. 

Bo&tadsbygganlle m!MIIntlultrtalla metoder 
lnduatriellt byggande kan, nät det sköta av kunnigt 
byggföretag ge minst 10% kostnadsminakning och 
borde i framtiden kunna ge ytterligare kostnads-· 
llånkningar. 

Det industridia byggandet kan dl i jämförelae 
med 1958 ln priser hclt bära de fördyrande fakto
rerna :.Allmänna kostnaden, :.Azvodem och :.Stan
dardförbättringaD. Något sämre blir jämförelsen 
med 1948 ln priser. I tabell18 återges den aiffer4 

serie som uppstAr om byggDadakostnaderna sä.ob 
med dc 10% som dessa nya. metoder kan medge. 

Tabell 18. Slffe111erle mad lcoatnlldamlnaknlng av 10 'l• Ulr lndu
lltrl e Ila bWIGAIIdemetocfer 
• Table 18. Nu m ber Mrl .. with coBI racruotlon gf 10 "Il for lndua· 
trlallzed bu lid l ng methc:Jda 

1946 
l !169148 kr 

1958 
1555 0361a 

1965 
1-!96 000 kr 

Ett hua på tre vlningar med tre trappar och arton 
lägenheter byggs idag med industriella metoder pl 
tre mlnader med en arbetatyrka som. äc ca 60 % av 
vad ett hus som bygga med traditionella metoder 
förbrukar och detta acnare hua tar en tid av ca nio 

månader. Kan vi med nuvarande b-yggnadsa.rbetar· 
stam bygga 85 000 lige:nheter per h, akulie vi iltäl
let med dc nya metoderna och med. samma arbetar
stam kunnat bygga ca 85 000 lägenheter X 2, dter
som det går åt närmast hällten så mycket arbetare 
pl byggplatsen och d.lrför att det glr att bygga 
monteringsfärdiga hw pl kortare tid. Summan blir 
slledes 170 000 lägenbeter per år. Denna slutaats är 
naturligtvis inte riktig. Bostadsbyggande drar med 
sig följdinvesteringar i fonn av gator, skolor osv. 
med åtföljande kapitalutlägg. Dir verh.r inte beller 
induatrialiaeringcn av 'h,ggandet nämnvärt förbilli
gande än s1länge. Bostadsbyggandet miste far att 
kunna genomföras ha få~ stadsplaner, husen 
måate ritaa och komtrueras. Här saknas tillräckligt 
med folk pl planeringsaidan. Vi kan inte heller få 
fram al mycket byggnachmaterial aom. behövs, där
till är vira materialfabriker otillräckliga. Man har 
ä.ven nämnt att den arbetskraft som sparas p1 bygg
platsen istället i framtiden måste överiöras till bm
nadsinduatrins matcrWf'abrikanter. Detta ir dock 
endast delvia riktigt, ty dm processen bar redan till 
sin största del genomfarts vid betjåDandet av det 
konventionella byggandet.. Landets bästa och atörata 
snickerifabriker levererar idag helt f"årdigm1la.t snic
keri med t. ex. gla.aade fönster, Ba.dkar, spisar, kyl
skåp osv. kommer aedan gammalt monte.ring.
fårdigt. 

De nya byggmetoderna kommer nämligm att sl 
fort vira byggfaclcmän pl olika fronter lärt sig att 
använda dem rätt, ge möjligbeter till ett betydligt 
öbt bostadsbyggande utan att man därfar behöver 
vända upp och ned pl landets ekonomi och öb 
den brist pllandeta kapitalaoro nu föreligger. Talet 
om att dessa metoder endast .kan användas och ge 
billigare kost.ca.der när det gäller stora serier bör 
också vara felaktigt, efteraom varje del i det monte
ringsfärdiga bygget kommer att tillverkas på fabri
ken aom bo utfora delarna i långa serier. Om des
sa sedan sänds till den ena eller den andra större 
eller mindre byggplatllm bör vara likgiltigt ur kost
nadssynpunk.t. För att riktigt sll fast vad förut
sättningen är bör betoDal nödvändigheten av att 
byggfackets folk lär om. Detta gäller alla, fr!n ar
kitekten till byggnadsarbetaren. 

Utredningt:n har inte lagts upp så att man bn 
säga. att dess rei!Ultat är till.ämpliga för byggandet 
av alla sorten huatyper, t. ex. villor, radhus, fabrib
byggnader m. m ., men det är att förmoda att kost
nadarelationerna dock är sl.dana att de bn ge 
vägledning även vid uppläggning av kolltnadsun
denölmingar och indc.xbewningar f"år annat bygg
ande än flerv.Anin,KBhua av sten. 




